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B.rzцlc,rr,I 1ам pt III}сстиI (la()ltlILIх гlасl]
закрLIтоr,о l Iael]ol1o иIIl}осгиItиоI IIlого фоlr.,1:r
IIелвижимости пНе,lцrrижимоgt,L псIIсионного

фон:tа",
l,сIlсрitлLlI()м), j(ирект()ру
AKt циоlIсрltс>го <rбttlcc,t,lla

Ylrpalt,rlt tr.lt I цаut к()l\1ltаllиrl . i jрсlксркрс;tитссрr}ис,

Мценне
Мы провеаи ау.щ{т прила_гаемой фитtаrrсовой от.rетIlосl,и Закрr,t,l,ого TIaeBol о

инвестиционною фоrrда lIедвижимости пНслвижимос,гL IIсIIсиоII IIoI,<r Qlotulau rrо.,ц

управлеЕием Акциояерноrо обпlсства УrrравпяttlrIl:uI компаl{иrl
пБрокеркредитсервис,' (ЗПИФ недвижимос,ги пllс/(rlижимtlстIr I lc I lсиоllllоl,о r}lоrt;цаt"

под упр.rвлением АО УК "БКС", ОГРН ylrpaB,rrttolIlel"t комtrаlrлrи 1О2540З2ООО2О,
место нахоjкления )л]равляlоlцеЙ к<lмпаttии А() УК "БКС",,цlrrr З7, \,.r. Cotlu,гcкa_:t, t,.

Новосибирск, Ноtrосибирская об."rас,t,l,, бЗ0099: iIраl]ила /rlo I}сри,I,слLIIоI,о уlIраl]леlIиrI
зарегистрироllаIIы q)СФР России 20. l 1.2007 r,. за No l Oll4 -5а'2297 82|, сtlс,tr;;rrцей из:

1. Ежемесячных спраr]ок о с,l,оимос,l,и tIисI,IrIх :tк,l,иI]оI], l} ,l,oм числс t)

стоимости имJлцества паевоIо иIll]ес,гrlциоIII lolu c}lotr7l:t, (]()C,l,дl}лClIIlIrIx lla
последrrий рабо.rий деIIь кая<.цого Mccrtlla 2О21 rTl;(a: 29 яtlrllatpll 2О21 , 26 фсlзраlяr
2О2|, З| Mapta 2О2|, З0 аttрепя 2О21,, З1 мая 2О2 l, ЗО ltl<rtrlt 202 1, ЗО ;,rlо.rяt 2О2 l.
Зl arllycTa 2О2|,3О сеttтября 2О2|,29 ок,t,rtбряt 202 l. ЗО rr<lrlбprr 2О2 l, З().,цскабllя
2О21:

2. Ежемеся.llт1,1х oTtle1olt о lIриростс (об yM<ll l1,Irlr:llи lr) сгоимосгIl
им)пцества, состЕIвляrоtII,ею rтаевой инI]сс,гиIlиоIIIIr,I й фоI17ц, за кitж/tl,rй месяllt
2О2| года: за яIIварь, февраlь, март, zrrlрслl,, май, иIоrrь, иIоль, aIJlyc,|,, ссtt,tябрl,,
октябрь, ноябрь, декабрь 2O2l го.rlа;

3. OT.reTa о возЕIаr,р€DкдеIIиrlх и pacxol(aж, сl]язlлlllllrх с l(ot]cpl.t'I'eлJ,}lыM

управлением имJлllестlrом, сосга)}лJп()IIчtNl lI:lсlJ()й иl l I]cC,I,lIIlllOI l I l t,tI-r c}lott;1 за 2о2 l
гол.

По rlашему мЕеIIиIо, прилагасмiut t|lи l litl tc<>tlir lr (),l\Ic,гll()C,l,L |}а к pt,l'I'tl l,cl ll:lclt()l'0
ицвестиционIIот.,о фоlIла rIе,rцI}ижимос,l,И nl l c/lt lllх<и Moc'l,L ttcIIc1,1()lIIIolr> t|lоrlлаu rlс>.tц

упр€rвлением АкllиоrrсрtIоr,о <lбtt(сс,t,tза Yttpirtl.trltortlirrt KoMlIa]lrrr]
*Брокеркреди гсервис,' rlo сос,гоrllt!tI() tlil З0 ,1скабрrr 2()2 l гrl,,tа c()Cl,alltл(]lla 1tO lJc(]x

с)дцествеIIных отIlошсtlиrlх l] соо,гвс,l,с,r,]]иl.t с L,pcбtltl:rttt,trlNrlj (Dсi(срiL\l,1l()г() зal(olIa ()'l'

29. l1.2OO1 No 156-ФЗ поб иlIllсс'гиl l}lOI I l l lllX lhtlrr,,taxu tr t'pt'б<rttiltttlrtп,l!t l{ (),г,I(),гIIосl,Ll
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инвестициоЕнъIх фондов, предусмотренЕыми Ба,rrком России в следrюu{их
доц/меЕтах:

1) в отношеЕиIt ежемесячIlых справок о стоимости чистых активов,
составлецЕьIх на последний рабочий деIIь каждою месяца с января по сентябрь
202 1 юда, ежемесячЕьIх отчетов о приросте (об уr,tеньшении) стоимости имJдцества,
составляющею паевой иIIвестиционЕый фонд, за каждый месяц с января по
сентябрь 2021 года:

в Указаяии Банка России от 08,02.20i8 Ns 4715-У *о формах, порядке и
срок€лх составлеЕия ц представлевиjI в Блlк России отчетов ахIlионерЕыми
иЕвестиционЕьтми фондами, }правляюrrц{ми комп€lниями инвестиционньтх фондов,
паевьIх инвестиционЕътх фондов и неюсударственЕьIх пенсионrшх фондов".

2| в отношеЕии ежемесячньж справок о стоимости чистых активов,
составленных на пос,rедний рабочий день каждою месяца с октября по декабрь
2O2I года, ежемесячных отчетов о приросте (об 5rменьшевии) стоимости имущества,
составляющеIо паевой инвестиционЕый фонд, за каж.щrй месяц с октября по
декабрь 2021 Dода, отчета о возЕаграя{дени.ях и расходах, связанньIх с
доверительным упр€rвлением и},л/ществом, составляюц$,Iм паевой инвестиционный
фонд, за 2021 год:

в Указации Баяка России от 13.01.2о21 No 5708-У коб объеме, формах,
порядке и срокаr( составлениrI и представлевия в Баяк России отчетов
акционерЕыми инвестиционЕыми фондами, управляю Iими компаяI4ями
инвестициоЕпых фондов, паевьIх инвестициоЕньrх фондов и неюсударственньD(
пенсионньIх фондово.

Освованце д.Ая выражения мцения

Мы провепи аудит в соответствии с Междпrародными стаЕдартами аудита
(МСА). Наша ответствеЕность в соответствии с этими стандартами опис€rна в
разделе nOTBeTcTBeHHocTb аудитора за аудит финансовой отчетЕости) настоящепо
заключенI4я. Мы явzrяемся независимыми по отЕошению к Заr<рытому паевому
инвестиционному фонду недвюкимости пНедвиrкимость пенсиоЕною фондао под
управлением Акционерного общества Управ.rяющая комп€цIиlI
пБрокеркредитсервис) в соответствии с Прави,rами независимости аудиторов и
аудиторских организаций и Кодексом профессиона,rьной этики аудиторов,
соответствующими Междzнародному кодексу этики профессиональньIх б5,хтмтеров
(вк,rючая ме>r<'щ/народньlе стандарты независимости), разработаrrному Советом по
междлародным стандартам этики дrя профессиоIIальяьIх бухгаатеров, и Еами
выполнеЕы прочие иные обяза:rности в соответствии с этими требоваrrиями
профессиона,rьной этики, Мы полалаем, что полJлIенные нами аудиторские
доказателъства являются достаточными Е IlадлежаIц]ми, чтобы слJ,Dкить
основанием для выра]кенLЕI нашею мЕениrI.

Важные обстояте^ьства - приЕцЕпы JгIета ц ограЕЕчевпе в
отIlошении использованЕя

Мьт обращаем внимание на информацию, изложенную на титульном листе
ежемесячной отчетяости ЗПИФ недвижимости rrНедвижимость пенсионяою фонда"
под }тIр€rвлеЕием АО УК кБКС", в котором )rказаJIы нормативЕые требования в
отношении подготовки финансовой отчетности дпя обеспечения соб.rюдевия
требований Баяка России. Финансовая отчетность подготовлеЕа с цслък.)
соб.r,юдения требова_ний Федераzr,ьпою з€lкоЕа от 29.11.2О01 Nq 15б-ФЗ "ОбинвестиционЕьrх фондах" и требоваяий к отчетности иЕвестициоЕItьrх фондов,
предусмотреЕными Баrrком России. Сzrедоватеаьно, данIiаJI фина_ттсовая отчетЕость
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может быть неприюдна мя иноi, цели. Мы не модифицируем цаше мЕение в связи
с этим обстоятелъством,

Ответственность руководства и ч^еноЕ совета директоров
управляющей компапип за финавсовую отчетЕость

Sжоводство АО УК uБКС,, несет ответственность за подютовку й
предст€rвлеIlие 5rказаrrной финансовой отчетIlости в соответствии с правилarми
составлени-rI финаrrсовой отчетности, уст€шовленными Бавком России, и за систеIд/
вцrтреЕнего контроля, котор},ю рJrководство считает веобходимой мя подютoвки
финансовой отчетности, не содержаIцей с)пцественньrх искажений вследствие
недобросовестrтых действий иrrи ошибок.

Члеrrы совета директоров управпяющей компаЕии Еесут ответственность за
Еадзор за подготовкой финаrrсовой отчетности.

ОтветствеЕность аудптора за аудЕт фивансовой отчетвости
Наша цеаь состоит в пол)вении разумIrой уверенности в том, что фиваясовая

отчетность не содержит существеЕвъIх искажений вследствие недобросовестrъrх
действий иаи ошибок, и в выпуске аудиторскою заключениrI, содержащего яаше
мнение. Разуrлtвая уверенность представляет собой высочrю степець JrвереЕности,Ео не является гарантией тою, что аудит, проведенrтый в соответствии с
Мешдzнародными стандартами аудLýа, всегда вьIrIвляет сJдцественЕьте искаJкениrI
при их наличии, Иска:кенr,rя моryт быть результатом недобросовестнъrх действий
или ошибок и считzlются существеннымй, еслр1 мох<но обоснованЕо предположить,
что в отделъЕости или в совоц.пности они моцп. повлиJIть на экономические
решениrI пользователей, принимаемые ва основе этой финансовой отчетности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с Мещ.щrнародIlыми
стандартами аудита, мы применяем профессионalльное сJDкдение и coxpamleм
профессиона,rьrrый скептицизм на протяжении всею аудита. Кроме того, мы
выполняем след/ющее:

1) вьтяв,rяем и оцениваем риски с)лцествеЕЕого искажения фина:rсовой
отчетности вследствие ведобросовестrтьтх действий иаи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процеryры в ответ на эти риски; полJлаем аудиторские
доказательства, являющиеся достаточными и нфцАежаrrцлми, чтобы сzr5rжить
основанием для выражения Еашею мнениrI. Риск необпаруrкения сJaществеЕноrо
иска)кениrI в результате ЕедобросовестньIх действий выше, чем риск
необнаружения существенЕого иска;кеЕия в результате ошибки, т€ж как
недобросовестные действия моryт включать сювор, подlог, ),мьтrцлелrъrй проrryск,
иска)кенное представление информаrши или действия в обход системы
вЕутреЕнеIю ковтроля;

2} поа5zчаем поЕим€lние системы внуц)енЕею контроля АО УК -БКС",
имеющей зЕачение мя аудита, с целью разработки аудиторскш( процедaр,
соответств)rющих обстоятельствам, но Ее с целъю выражениJI мненlrя об
эффективности системы вlтутреЕrЕею контроля АО УК кБКС";

З) оцевиваем надпежащий характер примеяяемой 5rчетной полI-Iтики и
обоснованность применяемьIх оценок и соответствJaющего раскрытия информации,
подIютовленного рJжоводством АО УК *БКС".

Мы ос5пцествпяем ипформационное взаимодействие с членами совета
директоров АО УК кБКС", доводя до ?lx сведения, помимо прочею, информацию о
заплаЕироваЕном объеме и сроках аудита, а также о сJлцествеIIЕьD< замечавиrIх по
резулътатам аудита, в том числе о значителъIlьD( Ilедостатках системы вЕутреЕIrею
коlIтроля, которые мы вьIrIвляем в процессе аудита,

Jё F,}дл,rý
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Отчет о резу^ьтатах проверкп в соответствип с
требованиямп (Dедеральшого закона от 29.LL.2OO1 г. Ns 156-

фЗ кОб иЕвестццЕонЕык фовлах,,

Вжоводство управ,tяющей комrrании АО УК пБКСо несет ответственЕость за
выполЕеIiие требований, установленЕых Федера,rъrъIм закоЕом от 29.11.2001 Ns
156-ФЗ пОб инвестиционrъrх фоттдах,, и нормативЕъIми актами Бшrка России, в
отношении имуцIества, составляющего паевой иЕвестиционный фовд, ею ytleTa и
хранения, а также опералий с этим имуществом.

В соответствии со ст. 50 Федермьного закоЕа от 29.11.2O01 Ns i56-ФЗ -Об
инвестициоЕIIьrх фоrтдахо дополIIительно к нашеDrу аудиту фиваясовой отчетЕости
ЗПИФ недви:rотмости пНедвижимость пеЕсиоцною фовда" под управлением АО УК
<БКС> по состоянию на З0 декабря 202 1 юда мы провели проверку:

1) собаюдевиrI правил веденЕя JлeTa и сост€lвления отчетности в
отношении и}лJлцества, составляющею паевой иявестиIdIловЕьтй фовд, и операций с
этим имJлцеством;

3) оценки расчетной стоимости одного инвестициоЕною паJI, сJrммы, Еа
которJaю выдается один инвестиционный пай, и суммы денежяой компеrlсации,
подлежащей выплате в связи с погашением инвестициоЕною пая;

5) сделок, совершенньIх с активами паевою инвестиционного фонда

Указанная проверка ограЕи.Iивалась такими выбра-нньтми на основе нашею
сJDкдеЕия процед|рами, как запросы, анализ, изJлеIlие дочrмевтов, сравнение
вЕутренЕих требований, порядков и методоzrогий, утвержденньIх АО УК кБКСл, с
требоваяиями, устаJIовлеЕIIыми Банком России, а TaIc,Ke пересчет и сравнение
числовьIх значепий и ияой информачии.

В резу,rьтате проведенной нами проверки устаяовлено сле.ryющее:

1) ведение rrета и составление отчетIlости в отЕошеЕии имJлцества,
составляющею паевой инвестициовЕый фонд, и опералий с этим и}rJпцеством
ос},Iцествляется в соответствии с требоваrrиями Федермьною закона от 29.11.20О1
г. Np 15б-ФЗ uОб инвестиционнъrх фондахо и Правил доверителъяого JдIpaBлeHI,rI
ЗПИФ недвижимости пНедвижимость пеясиоЕною фояда" под JдIрав^ением АО УК
"БКС";

2) состав и cTp)жTJ,1эa имJдцества, составляющеDо паевой инвестиционный
фовд соответствJrют требованиям Федера,rъного з€жона от 29.11.2001 г. Ns 15б-ФЗ
поб инвестиционньrх фондах" и Пра_вил доверителъIIого улрав.rентш ЗПИФ
недвIrlкимости пНедвижимость пенсионного фондап под управлением до УК "БКС";

3) расчет стоимости однопо инвестиционного паlI, с1ммы, Еа которую
выдается один инвестиционтътй пай, и суммы денежrrой компенсации,
подzrежащей вьпIлате в связи с погашением иЕвестиIшоняопо паJI, ос)дцествляется в
соответствии с Правиаами доверительного управления и Правиаами определениlI

li7 Бдпдн( ,+
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2| состава и струкчФы имJчцlества, сост€rвляющею паевой
инвестициоЕIlый фонд;

4| соблюдения требований, предъявляемых к порядку хранеЕиjI
имJ,ацества, составляющего паевой инвестиционный фо"д, и доц/ментов,
удостоверяюuцIх права на иIчrJiтцество, составляющее паевой инвестиционттый
фонд;

Новосцбирск, 2022 I.



стоимости активов ЗПИФ недвижимости пНедвижимость пенсиовяою фонда, под
управлением АО УК rБКС" и вел}rчины обязате,rьств, подАежаIIцD( исполЕевию за
счет указанных €жтивов, на 2О21 год;

4| управляющФr компаЕriя АО УК .БКС, в 2О2| юду перед€rвма
СПеЦИalАИ3ИРОВаЯЕОМУ ДеПО3ЕТаРИЮ ltМ)ПЦеСТВО, СОСТаВаЯЮЩее ПаеВОЙ
инвестиционный фоrд, для Jлета и (ипи) хра;rеная, а TaIcKe копии всех первиtIIrьD(
документов в отЕошеции имJrutества, состЕlвляющею паевой иввестиционrrый
фовд;

5) управ,rяющая компzlния АО УК "БКС" в 2О2| юlry совершма сделки с
им]лцеством, составляющим паевой иЕвестиционцый фонд, от своего имени,
Jrказывая при этом, что она действует в качестве доверительною )правляющек), с
Jлетом требоваrrий Федера,rьною закоЕа от 29. 11.2001 Np 15б-ФЗ пОб
инвестиционЕьrх фондахо, ЕормативЕьlх актов Баlrка России и Прави,r Фовда.

Мы не проводили каких-либо процеlryр в отношении д€rнIIьD( Jлета
имJrlцества, составляющею ЗПИФ ведвижимости лНедвиясlмость пенсиоЕною
фонда" под управлением АО УК -БКС", кроме процедФ, которые мы сочли
необходиrrьrми дпя це.rей вырauкеЕия мвения о том, составлена аи финансовая
отчетность ЗПИФ недвижимости *Недви:*<имость пенсиоЕною фовда" под
упрzrвлением АО УК *БКС" по состоянию на 3О декабря 2О27 юда во всех
с)лцественItьIх отвошениях в соответствии с требованиями к отчетности
инвестиционньIх фондов, преryсмотренными Банком России.

В.В. Кизь
Генера,rъный директор АО КГ "
руководитель аудuта, по резуль
составлено аудиторское
(орнз 216о6045107)
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Акционервое общество КонсупътациоЕЕая группа *Балаllс"
огрн 102540245зO2о
630132, Новосибирская область, г. Новосибирск, yrr. Жеаезнодорожная, 12/1,
подъезд 1, этаж 4
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